CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU' DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: AN/ TB-THADS.K V3 Déng Nai, ngay & thang 01 nam 2026
THONG BAO

Ve viéc cong khai lwa chon to chirc ban dau gia tai san

Cén ctr Diéu 20, Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su (duwoc sia déi b6 sung
nam 2014, nam 2022 va ndm 2024),

Cén cte Diéu 56 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016,

Cén cte Théng tw s6 1972024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B¢
T'ruong Bo Tuw phdp hwong dan lva chon t6 chiee bdn dau gid;

Cén cit Ban dn, Quyét dinh s6 50/2024/KDTM-ST ngay 08 thang 07 nam
2024 cua Toa dan nhdn ddan huyén Bin/f’z Chanh, thanh pho Ho Chi Minh (nay la
Toa an nhdn dan khu viec 8 — thanh pho Ho Chi Minh);

Cén cit Quyét dinh thi hanh dn sé 113/0D-CCTHAS ngay 14 thdng 02
nam 2025 cua Chi cuc Truong Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai (nay la Thi hanh dn dan sw tinh Déng Nai);

Can ci Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 05/0P-THADS.KV3 ngay
03 thang 9 nam 2025 cua Chap hanh vién Thi hanh dn dan sw tinh Dong Nai;

Can cw Bién ban ké bién, xu ly tai san ngay 24 thdang 10 nam 2025 cua
Chdp hanh vién Thi hanh dn dén si tinh Péng Nai;

Can cit két qua do dac chinh Iy thua dat s6 283 7/2025 ngay 31/10/2025
cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhdanh Thong Nhadt.

Can cit két qud thim dinh gid theo chimg thu thgfm dinh gid 6
324/2025/238 ngay 22 thing 12 nam 2025 cua Cong ty c6 phan Tham dinh gid
va tw van bat dong san Manh Dat.

Xét viéc cac duong su khong thoa thuan lua chon duogc td chirc ban dau gia
tai san da ke bién.

Nay Thi hanh én dén sy tinh Dong Nai théng bao cong khai lya chon t6
chirc ban dau gi4 tai san da ké bién nhu sau:

I. Ngwoi ¢6 tai san cin ban diu gia:

Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai. Dia chi: 63/2/1 duong V3 Thi Sau,

phuong Tran Bién, tinh ‘f)ong Nai.
Tai san can ban diu gia:

Quyén sir dung dit c6 dién tich 16.692,0 m* thudc thira dét sé 120, to ban
d6 s6 16 xa& Trung Hoa, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la xa Hung
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Thinh, tinh Dong Nai). Pa duge Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai TUQ
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cdp gidy ching nhian QSDD,
QSHNO va tai san khac gan lién dat s6 DG 085123 ngay 24/6/2022 dung tén ba
Nguyén Thi Hué (Theo két qua do dac chinh ly thua dat s6 2837/2025 ngay
31/10/2025 cua Véan phong dang ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Théng
Nhét. Dién tich thira dét trén theo ranh gi6i hién trang thuc té la: 16.590,4 m?).

Cong trinh xay dung trén dat:

. | 2 A i 4 “
'Stt|  Téntaisin | Dic diém kinh té - ky thuat  Dvt S8 lwgng

*Dién tich xdy dyng: 120m’ o
| | #Phdp ly céng trinh xdy dung: | ‘
| - Cong trinh xéy dung khong phép tren |
 dat néng nghiép. | |
| | l #Cdu tric: 01 phong khach + 02 |
| | ' phong ngt + 01 khu bép+01nhévél 1
o sinh. -
| | l *Két cau: | |
- Mong, cot, da bé tong 6t thép; |

; - Tuong xdy gach day 100, quét voi, ‘
e B ‘scm nudc khong ba matit;
L | Nha cap 4 - Nén lat gach ceramic;
f- Mai lop ton, xa gd sat;
- Hé thong cira k_hung sat boc ton;

- Khu vé sinh ndi that, thiét bi trung
bmh ‘

- Hé théng dién, nudc hoat dong,I
' binh thuong.

*Hién trang: Cong trinh hién da’mg!
-su dung, cac két cau chinh da xuéng |
- cap.

~* Chat lwong con lai: 40%

- *Dién tich: 12m’ |
- *Két ciu: |

- Mong, cot gach;

L Tuong xay gach, quét vor;
2 L\Jha kho o y g b q 3

Nén xi mang;

Mai lop ton, xa g6 sét;

Ctra khung sat boc ton.
* Cht luang con lai: 40%

~

3 Fu(mg gach taplo  #* Chiéu dai: 377m theu cao trung: m 372
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Stt

Tén tai san

Pic diém kinh té - k§ thuat

Pvt

S6 lwong

binh 2,2m.

* Két cdu: Mong, cot, da bé tong cbt
thép; Tuong xdy gach taplo, trén ludi
B40.

* Chat lwong con lai: 50%

sat + ton

Hang rio khung| *Chiéu dai: 21,6m, cao 2,5m.

* Chit lwong con lgi: 50%

216

Nén chudng heo

* Dién tich: 234m?

* Hién trang: Cong trinh dd hu hong
hoan toan.

* Chét lwong con lai: 0%.

234

Sén xi mang

* Dién tich: 60m?
* Chét lwong con lai: 30%

60

Giéng khoan

#02 giéng khoan @140, sau khoang
50m

* Chét lwong con lai: 60%

cai

Giéng dao

|

#01 giéng dao duong kinh 1,2m, sdu
khoang 15m
* Chét lwong con lai: 60%

cai

CAy trdng trén dat:

Stt

Tén tai san

Pic diém kinh té - k§ thuét

Pvt

S hr(_mg—]

Sau riéng lém

*Cay khoang 6 — 7 nam tudi.
#Hién trang: Cay phat trién binh

thuong.

cay

132

Sau riéng nho

*Cay khoang 1 - 2 nam tudi.
*Hién trang: Cay phat trién binh

thuong.

cay

131

Chom chom

#Cay khoang 7 ndam tudi.
*Hién trang: Cay phat trién binh

thuong.

cay

Man

#Cay khoang 7 nam tudi.
#Hién trang: Cdy phat trién binh |
thuong.

| cay

Coe

*Cay khoang 4 nam tudi.

*Hi¢n trang: Ciy phat trién binh

cay

1
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Sttt Tén tai san | Pic diém kinh té - ky thuat DPvt So lu'orng

| “thuong. | ]
| | *Cay c6 hoanh gbc khoang 20cm, cao | | |
6 Visia 2m. ' cay 1
| | - *Hién trang: Cay phat trién binh |
| | thuong. | i
| i * Cay khoang 6 nam tudi. ! | |

7 Dua ' *Hién trgng: Cay phat trién binh cdy 2
huimg -
| , 5 *Cay co duong kinh tan khoang Zm |
| " ' cao 2m. A |
8 Neuyétque ‘ *Hién trang: Cay phat trién binh | e ! : |
| thuomg. ;
‘ | *Cay khoang 7 nam tudi. | | |

9 ' Mit ' *Hién trgng: Cdy phdt trién binh cdy | 3
: . thu(mg i |
! - #Cay khoang 8 nam tudi. | | 3
10 Xoai #Hién trang: Chiy phat trién binh cdy | 1 |

E thu(‘mg. : i
- #(Cay khoang 10 nam tudi. ! |
Il Miéng cut *Hién trang: Cay phat trién binh cdy 1

thuong.

| #Cay khoang 4 - 5 nam tudi. | !
12 | Cam | *Hi¢n trang: Cay thiéu cham séc, coi cdy | 7
' coc, phat trién kém.

*Cay khoang 10 nam tudi.

13 Bo *Hién trang: Cay phat trién bmh cay I
thuong. |

Chi tiét tai san dugc liét ké theo chimg thu tham dinh gid s6 324/2025/238
ngay 22 thang 12 ndm 2025 cua Céng ty ¢6 phan Tham dinh gid va tu van bat
dong san Manh Dat.

111 Gia khéi diém: 22.010.628.000 dong (Hai muwoi hai ty, khong tram
muwdi tridu, sau tram hai mwoi tam nghin dong).

IV. Tiéu chi lya chon t6 chire ban diu gid: Cic t6 chirc dau gia tai san
phai dap ung cac tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat Dau gia tai san va Thong tu
19/2024 ngay 31/12/2024 cua B Tu phap, cu thé nhu sau:
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C6 tén trong danh sach cac td chire hanh nghe dau gia tai

i san do B Tw phap cong b
11 Cé tén trong danh sach t chitc hanh nghé déu gia tai san do | Pu diéu
Bo Tu phap cong bo kién
12 Khong co tén trong danh s;ich td chttc hanh nghé dau gia tai Khéng du
séan do B6 Tu phap cong bo diéu kién
p | Cosévat chét, trang thiét bi cAn thiét bio dam cho vigc {0
dau gia doi vai loai tai san dau gia =
2.1 | Co sé vat chit bdo dam cho viéc dau gia 10
7 1.1 C.(') dia chi tru s 6n dinh, 6 rang (sé dién thoai, dia chi thu 5
dién t1r...), tru s& c6 du dién tich lam viéc
51 |bia diém ban, tiép nhan hd so tham gia dau gia cong khai, 5
thuan tién
2.2 | Trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc dau gis 5
Co h¢ théng camera giam sat hogc thiét bi ghi hinh tai tru so
291 td chirc hanh nghé déu gla tai san khi ban, tiép nhan hd so 5
tham gia d4u gia (c6 thé duoge trich xuat, luu theo hd so dau
gia)
| 222 C6 hé thdéng camera giam sét hodc thiét bi ghi hinh tal noi td 3
| chitc phién dau gia (dugc trich xudt, luu theo hd so diu gid)
1 C6 trang thong tin dién tir cua t6 chitrc hanh nghé dau gia
tai san dang hoat dong on dinh, dwgc cip nhat thwong
5.3 |Xuyén , 2
Doi véi Trung tAm dich vu dau gid tai sin thi dung
Trang thong tin dién tir doc lap hoac Trang thong tin
thudc Cong Thong tin dién tir cia S& Tw phap
Co6 Trang thong tin dau gla truc tuyen duwge phe duyet
2.4 | hodc trong nim truéc lién ké& da thwe hién it nhat 01 cude 1
dAu gia bang hinh thirc trye tuyén
2.5 | C6 noi lwu trir hd so diu gia 1
g | Phuong én d4u gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh dy du T
cac ndi dung trong phuong én)
3.1 Phuong an dau gia dé xuit dwogc hinh thie dau gia, bude 4
: gia, so vong dAu gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao
| 3.1.1 | Hinh thtre dau gia kha thi, hidu qua 2
' 3.1.2 | Buédce gia, sb vong diu gia kha thi, higu qua 2
' Phwong an diu gia dé xuit viéc ban, tiép nhén ho so
3.2 | tham gia dau gia cong khai, kha thi, thuan tién (dia diém, 4
phwong thire ban, tiép nhan ho so) i
| 3.3 Phwong an diu gia dé xuét dwoc doi tuong va diéu kién | 4

tham gia diu gia phu hop vdi tai san diu gia |
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3.3.1  Déi tugng theo ding quy dinh cua phap luat 2

| 33.2 | ' Diéu kién tham gia déu gia phu hop v&i quy dinh phap luat |
| | 4p dung ddi véi tai san da%m ;

|
' Phuong an dau gia dé xuit giai phap giam sat viéc to | |
3.4 chu'c diu gia hi¢u qua; chong thong dong, dim gia, bao | 4
~dam an toan, an ninh trit tw ciia phién dau gia

I
v 1 Nang lwe, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé
_dau gla tai san

Tong so cude diu gia da to chire trong nam trwéc lién ké |

4.1 (bao gdm ca cude dau gia thanh va cudc diu gia khong
' | thanh) 15

! Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

4.1.1 | Dudi 20 cude du gid Y

412 T 20 cude ddu gia dén dudi 40 cude dau gid 13

413 i Tir 40 cude diu gia dén dusi 70 cude diu gia 14

| 414 T 70 cude dau gia tro lén 15

42 | Téng s6 cude diu gia thanh trong nim trudée lién ké | 5
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi. ]

40 Duoi 10 cudce dau gia thanh (bao gom ca truong hop khong 4

cO cuodc dau gia thanh nao)

2 Tir 10 cude ddu gid thanh dén dudi 30 cude dau gid thanh N S
4.2.3  Tu 30 cude dau gid thanh dén dudi 50 cude ddu gia thanh 6
Tir 50 cude dau gia thanh trg 1én 7

Tong s6 cude diu gia thanh c6 chénh l¢ch gitra gia tring
50 voi gia khoi dlem trong nam trwéc lien ké (Nguoi ¢o
43 tai san khong yéu cau nop hodc cung cép ban chinh hoac ban

sao hop dong, quy ché cude diu gid va cac tai liéu co lién 7
quan) |

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi. 1

4.3.1 Dudi 10 cudc (bao gom ca truomg hop khong cé chénh 1éch) 4
3.2 T 10 cude dén dudi 30 cude 5
3.3 T 30 cude dén dudi 50 cudce 6

~4.3.4 Tu 50 cudce tro 1én 7

Téng sO cude du gia thanh trong niam truwdée lién ké co
“mirc chénh léch tir 10% tré 1én (Nguoi co tai san dau gia
_khéng yéu cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Ngudi cd tai san cham d1em theo cach thuc dudi day. | 3
Truong hop két qua diém la sd thap phan thi duogc lam tron |
dén hang phan tram. Truong hop so6 dlem cua té chire hanh
nghé du gia tai san dudi 1 diém (bao gom ca truong hop 0
6
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| diém) thi duoc tinh 13 1 diém.
T chirc hanh nghé ddu gia tai san (A) ¢ tdng sb cudc dau
4.4.1 | gid thanh trong nam trudc lién ké ¢6 murc chénh léch tir 10% 3
trér 1én nhiéu nhét (Y cudc) thi duge t6i da 3 diém
T4 chic hanh nghé dau gia tai san (B) c6 tong s6 cude dau
gia thanh trong nam trude lién ké co murc chénh léch tir 10%
4.4.2 | tr& 1én thip hon lién ké (U cudc) thi s diém dugc tinh theo
cong thure:
S& diém cia B = (U x3)/Y
T4 chire hanh nghé ddu gia tai san (C) ¢6 tdng sd cudc déu
gia thanh trong nam trude hen ké c6 murc chénh léch tu 10%
4.4.3 | tr& 1én thap hon lién ké tiép theo (V cudc) thi sé diém dugc
tinh twong tu theo cong thirc néu trén: S diém cua C = (V x
Y
Thoi gian hoat dong trong linh vue dAu gia tai san tinh
tir thoi diém c6 Quyét dinh thanh lap hoac dwgc cip
4.5 Gidy dang ky hoat dong (Glay chu’ng nhan dang ky kinh ,
; doanh d6i véi doanh nghlep dAu gia tai sin dwge thanh |
l4p trwde ngay Luat dAu gia tai sdn c6 hiéu lwc) | |
| Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi. .
% 4.5.1 | C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4
| 4.5.2 | C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nam 5
 4.5.3 | C6 thoi gian hoat dong tur 10 ndm dén dudi 15 ndm 6
4.5.4 | Co thoi gian hoat dong tit 15 ndm tr¢ lén | 7 |
S5 lwong ddu gi vién ciia t chirc hanh nghé diu gis tai |
4.6 |san 4 |
Chi chon chidm diém mét trong cac tiéu chi. _L
4.6.1 | 01 ddu gia vién oz
4.6.2 | Tir 02 dén dudi 05 dau gié vién | 3
4.6.3 | Tir 05 dau gia vién trg 1én | 4
\
Kinh nghiém hanh nghe cia diu gia_ vién 1a Giam doc |
Trung tam dich vu dau gia tai san, Tong giam doc hoac
| Giam dbc ciia Cong ty diu gia hop danh, Giam déc |
doanh nghlep tw nhan (Tinh tir thoi diém dwoc cap Thé \
‘ diu gia vién theo Nghi dinh s 05/2005/ND-CP ngay | :
! 4.7 1 18/01/2005 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san hoac 4 |
dang ky danh sach ddu gia vién tai S& Tw phap theo I Vghl |
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phu ve | |

ban diu gia tai san hoic The dau gia vién theo Luit diu |
gia tai san hodc thong tin vé danh sach diu gla vién trong | |
| Gidy ding ky hoat dong ctia doanh nghiép dAu gia tai sin
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theo Luit sira doi, bo sung mot so6 dieu cua Luit dau gia
tai san)

Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.

4.7.1 Duéi 05 nam 2
4.7.2 | Tit 05 ndm dén dudi 10 nam 3
473 Tu 10 nam trg lén |4
4.8 Kinh nghiél}‘l cﬁa. dau gia vién hanh nghé | 5
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi. | ]
45 Khong cé dau gia vién co thoi gian hanh nghé tir 05 ném trer ;
. lén B
48 | COtir 01 dén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 4
_ namtro 1én | B
483 COtur4 dlu gia vién trd lén cé thdi gian hanh nghé tir 05 5
nam trg Ién
' S6 thué thu nhip doanh nghi¢p hodc khodn tién nop vao l
'ngan sach Nha nwoéce doi voi Trung tim dich vy dau gia |
tai san trong nam trudc lién ké, trir thué gia tri gia tang
(S6 thue thu nhap doanh nghiép phai njp theo To khai |
4.9 quyét toan lhue thu nhap doanh nghiép trong bao cao tai : 5
chinh va s6 thué thye nop dwoc co quan thué xac nhin
bano chuwng tur dién tir; 601 véi Trung tam dich vu dau
gia tai san thi ¢6 vin ban vé viée thwe hién nghia vu thué
voi ngan sach Nha nwoc) o
_Chi chon cham diém moét trong cac tidu chi. |
~4.9.1 Duéi 50 triéu dong B
4.9.2 Tur 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 4
493 T 100 triéu ddng trd lén 3
v Tiéu chi khac phu hgp voi tai san dau gia do nguoi co tai 3
san dau gia quyét dinh
T6 chirc dau gid co b luong dau gia thanh céng’nhiéu loai
5.1 tai san ndm 2023 va nam 2024 nhat. (Cung cap tai liéu 3
chimng minh)
5.1.1 S6 luong nhiéu nhat 3
5.1.2  Trudng hop con lai 0
Téng s6 diém 05

nhimng don vi khong

Ho6 so cua to chire ban déu gia gom: Vian ban dang ky tham gia cung cap
dich vu dau gia tai san, ho so nang lue va cdc tai liéu lién quan. Thi hanh an dén
su tinh Pong Nai sé& ¢ van ban thong bao cho té chire dau gia duoc lua chon,

s¢ khong hoan tra ho so doi vai nhimg don vi khong duoc lua chon.
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V. Thoi gian dia diém ndp hd so diang ky:

- Thoi gian: Cham nhat 03 ngay lam viée (trong gio hanh chinh) ké tir ngay
ding thong tin trén Cong théng tin dién tu qudc gia ve ddu gid tai san; Trang
théng tin dién tir Thi hanh an dan su tinh Ddng Nai.

- Pia diém ndp hé so dang ky: Nop truc tiép tai Thi hanh an dén sy tinh
Pdng 1 Nai - Phong Thi hanh an dén su khu vue 3; dia chi: ap 3 xa Trang Bom,
tinh Bong Nai. Thi hanh 4n dan sy tinh Déng Nai thong bao cong khai dé céc tb
chirc déu gid tai san c6 du diéu kién biét va dang ky tham gia.

Noi nhidn:

- Coéng TTETQG vé BGTS;

- Trang TTDT THADS tinh Déng Nai;
- VKSND KV 3- Ddng Nai;

- Luu: VT, HSTHA.

Nguyen Thé Hung







